HAUSORDNUNG
UBER DIE HAUSORDNUNG IN GEBAUDEN
Gegenstand der Hausordnung
Artikel 1

Mit dieser Hausordnung werden die allgemeinen Regeln der Hausordnung festgelegt, die sich
auf die Nutzung der Gemeinschaftsflichen im Gebdude, das zuldssige Larmniveau bei der
Nutzung der Sondereigentumseinheiten, die Verhinderung der Ansammlung von Abfillen in
den Sondereigentumseinheiten, die Ruhezeiten im Haus sowie auf Abweichungen in
Ausnahmefillen, die Pflichten der Wohnungseigentiimer, die ihre Wohnungen vermieten,
sowie auf weitere Fragen beziehen.

Verantwortung fiir die Einhaltung der Hausordnung
Artikel 2

(1) Alle Personen, die in irgendeiner Weise die Sonder- oder Gemeinschaftsteile des
Gebéudes nutzen oder benutzen (im Folgenden: Nutzer), sind verpflichtet, die Regeln der
Hausordnung einzuhalten.

(2) Der Miteigentiimer ist fiir die Einhaltung der Hausordnung durch alle dritten Personen
verantwortlich, die seinen Sondereigentumsteil des Gebdudes nutzen oder sich als Besucher
bei ihm aufhalten.

(3) Die Nichteinhaltung der Regeln der Hausordnung gilt als nicht ordnungsgeméafe Erfiillung
der Verpflichtungen aus dem Miteigentumsvertrag.

(4) Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, dem Vertreter der Miteigentiimer den Vor- und
Nachnamen sowie die Kontaktdaten seiner Mieter mitzuteilen.

Nutzung der Gemeinschafts- und Sondereigentumsteile des Gebiudes
Artikel 3

(1) Die Nutzer sind verpflichtet, die Teile des Gebdudes mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Hausherrn zu nutzen und darauf zu achten, dass sie durch ihre Nutzung andere Nutzer nicht
beeintrachtigen.

(2) Die Nutzer sind verpflichtet, die Gemeinschaftsteile und -einrichtungen des Gebaudes
sowie das Grundstiick des Gebdudes entsprechend ihrer Zweckbestimmung und den geltenden
Vorschriften zu nutzen und dabei Ordnung, Ruhe und Sauberkeit zu wahren.

(3) Gemeinschaftsteile und -einrichtungen des Gebéudes sind jene Teile und Einrichtungen,
die durch das Gesetz iiber die Verwaltung und Instandhaltung von Gebduden bestimmt sind
bzw. jene, die im Miteigentumsvertrag als Gemeinschaftsteile festgelegt sind.



(4) Gemeinschaftsraume wie Hof, Besprechungsraume, Trockenrdume, Waschrdume,
Schwimmbéder, Fahrradabstellriume und Ahnliches diirfen ausschlieBlich entsprechend ihrer
Zweckbestimmung bzw. gemil der Entscheidung der Miteigentiimer iiber die Art ihrer
Nutzung verwendet werden.

(5) Die Nutzer sind verpflichtet, die Sauberkeit der Gemeinschaftsteile des Gebdudes zu
erhalten und diese vor Beschiddigungen zu schiitzen.

(6) Die Nutzer sind verpflichtet, fiir die von ihnen genutzten Sondereigentumsteile des
Gebéudes Sorge zu tragen, um Schéden an anderen Miteigentiimern zu vermeiden.

Immissionen
Artikel 4

(1) Es ist verboten, durch Rauch, Staub, unangenehme Geriiche, Lichtverschmutzung oder
sonstige Immissionen das Wohnen zu beeintréchtigen oder die Gesundheit der Nutzer zu
gefahrden.

(2) Gemeinschafts- oder Sondereigentumsteile des Gebaudes, in denen Rauch, Staub,
Geriiche, Larm, Lichtverschmutzung oder sonstige Immissionen entstehen, miissen
entsprechend isoliert oder eingerichtet sein, sodass das Wohnen nicht beeintrachtigt und die
Gesundheit der Nutzer nicht gefdhrdet wird bzw. die Ausbreitung der Immissionen verhindert
wird.

Wasser- und sonstige Installationen
Artikel 5
(1) Die Nutzer sind verpflichtet, die Wasser- und Sanitéranlagen in den
Sondereigentumsteilen des Gebaudes in ordnungsgemiflem und sauberem Zustand gemill den

geltenden Vorschriften zu halten.

(2) Die Nutzer sind verpflichtet, im Winter Malnahmen gegen das Einfrieren von Wasser in
Wasser- und sonstigen Installationen und Geriten zu ergreifen.

(3) Die Nutzer diirfen keine Abfille in Toiletten, Spiilbecken, Waschbecken oder Ahnliches
werfen.

Larmvermeidung, Tages- und Nachtruhe
Artikel 6
(1) Die Nutzer diirfen durch Schreien, Abspielen oder Horen von Musik oder auf andere
Weise keinen unangemessenen Lirm verursachen oder verursachen lassen und die Ordnung

und Ruhe im Gebéiude nicht storen.

(2) Insbesondere diirfen die Nutzer keine Handlungen vornehmen, die die Hausordnung und
Ruhe an Werktagen in der Zeit von 15:00 bis 17:00 Uhr sowie von 22:00 bis 7:00 Uhr und an



arbeitsfreien Tagen bzw. an Wochenenden und Feiertagen von 13:00 bis 17:00 Uhr sowie von
22:00 bis 9:00 Uhr storen.

(3) In den im Absatz 2 dieses Artikels genannten Zeitraumen ist der Lairmpegel so zu
begrenzen, dass er aullerhalb der Wohnung bzw. des Raumes nicht horbar ist.

(4) Bei der Durchfiihrung von Feiern konnen die Nutzer von den Bestimmungen der Absétze
1 und 2 dieses Artikels abweichen, sofern sie die Feier zwei Tage im Voraus ankiindigen und
die Feier nicht langer als bis Mitternacht dauert.

(5) Durch eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffene Entscheidung kdnnen die
Ruhezeiten geméll Absatz 2 dieses Artikels sowie die Durchfiihrung von Feiern gemal3
Absatz 4 dieses Artikels anderweitig geregelt werden.

Arbeiten an den Sondereigentumsteilen des Gebiudes
Artikel 7

(1) Bei der Durchfiihrung von Arbeiten an den Sondereigentumsteilen des Gebdudes sind die
Nutzer verpflichtet, die Vorschriften aus dem Bereich der Raumordnung und des Bauwesens,
das Gesetz iiber die Verwaltung und Instandhaltung von Gebiuden sowie die Bestimmungen
dieser Hausordnung einzuhalten.

(2) Bei der Durchfiihrung von Arbeiten an den Sondereigentumsteilen des Gebaudes sind die
Nutzer verpflichtet, andere Miteigentiimer und Nutzer mindestens zwei Tage vor Beginn der
Arbeiten in geeigneter Weise iiber die Art der Arbeiten, den Beginn und die voraussichtliche
Dauer der Arbeiten zu informieren.

(3) Wihrend der Durchfiihrung von Arbeiten an den Sondereigentumsteilen des Gebdudes
finden die Bestimmungen des Artikels 6 dieser Hausordnung iiber die Larmvermeidung keine
Anwendung.

(4) Die Durchfiihrung von Arbeiten in den Sondereigentumsteilen ist, auBer bei dringenden
Reparaturen, ausschlieBlich an Werktagen in der Zeit von 8:00 bis 20:00 Uhr und samstags
von 9:00 bis 19:00 Uhr zuldssig.

(5) An Sonntagen, Feiertagen und gesetzlichen Feiertagen ist die Durchfiihrung von
Bauarbeiten in den Sondereigentumsteilen des Gebdudes, auBBer bei dringenden Reparaturen,
nicht zuléssig.

(6) Wihrend der Durchfithrung von Arbeiten im Gebédude kann ein angemessener Teil des
gemeinsamen Hofes voriibergehend fiir die Lagerung von Baumaterial und anderem Material
in Absprache mit dem Vertreter der Miteigentiimer in Anspruch genommen werden.

(7) Durch eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffene Entscheidung kann die
zuldssige Zeit fiir die Durchfiihrung von Bauarbeiten anderweitig geregelt werden.



Haustiere
Artikel 8

(1) Das Halten von Haustieren in den Sondereigentumsteilen des Gebaudes ist gemal den
Vorschriften zum Tierschutz, den allgemeinen Akten der Vertretungsorgane der Einheiten der
lokalen Selbstverwaltung sowie dem Miteigentumsvertrag zuldssig.

(2) Die Nutzer sind verpflichtet, simtliche Ausscheidungen oder sonstige Riickstinde ihrer
Haustiere aus allen Teilen des Gebdudes und des Grundstiicks zu entfernen und dafiir zu
sorgen, dass ihre Haustiere andere Nutzer nicht beldstigen.

(3) Das Halten oder Zuriicklassen von Haustieren ohne Aufsicht in den Gemeinschaftsteilen
des Gebdudes ist nicht gestattet.

(4) In den Gemeinschaftsteilen des Gebdudes ist das Einfiihren oder Fiittern von herrenlosen
Tieren nicht gestattet.

(5) Durch eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentliimer getroffene Entscheidung kénnen die
Regeln iiber das Halten und Zuriicklassen von Haustieren sowie iiber das Einfiihren und
Fiittern herrenloser Tiere in den Gemeinschaftsteilen des Gebdudes anderweitig geregelt
werden.

Brennmaterial, Holz und gefihrliche Stoffe
Artikel 9

(1) In den Gemeinschaftsteilen des Gebdudes ist das Lagern leicht entziindlicher oder
gefahrlicher Stoffe und Gegenstidnde, aus denen ein nicht wiedergutzumachender Schaden
entstehen konnte, nicht gestattet.

(2) Holz, Kohle oder fliissige Brennstoffe diirfen nur in dafiir vorgesehenen
Gemeinschaftsteilen des Gebdudes oder in den Sondereigentumsteilen des Gebdudes gelagert
werden.

(3) Das Spalten von Holz ist im Grundstiick des Gebdudes unter Beriicksichtigung der
Sicherheit aller Nutzer des Gebdudes und eines angemessenen Lirmpegels sowie in einem

dafiir vorgesehenen Raum erlaubt.

(4) Die Nutzer sind verpflichtet, Feuerungsanlagen und Fliissiggase ausschlieBlich geméf den
Vorschriften des Brandschutzes zu verwenden.

Nachtrigliche Montage von Markisen, Rollléiiden oder Beschattungen
an der Gebiudefassade

Artikel 10

(1) An den Fassaden des Gebéudes, Balkonen, Loggien und Terrassen ist die Anbringung von
Markisen, Rollldden oder Beschattungen durch Befestigung an der gemeinsamen Fassade



zuldssig, sofern durch eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffene
Entscheidung {iber deren Aussehen entschieden wurde.

(2) Absatz 1 dieses Artikels gilt nicht fiir Markisen, Rollldden oder Beschattungen, die vor
Inkrafttreten dieser Hausordnung angebracht wurden.

Abfallentsorgung
Artikel 11

(1) Abfille diirfen ausschlieBlich in den dafiir vorgesehenen gemeinschaftlichen Miilltonnen,
Containern oder Rdumen entsorgt werden.

(2) Das Ablegen von Abfillen in Gemeinschaftsraumen, die nicht dafiir bestimmt sind, ist
verboten.

(3) Das Sammeln von Abfillen in den Sondereigentumsteilen des Gebdudes sowie von
Gegenstdanden oder Sachen, die durch unangenehme Geriiche andere Nutzer storen oder eine
Gefahr fiir Sicherheit, Leben oder Gesundheit von Menschen darstellen, ist verboten.

(4) Es ist verboten, Fliissigkeiten auszugiefen, Tischdecken, Bettwische, Teppiche, Tiicher
und Ahnliches auszuklopfen sowie Gegenstinde, Zigarettenstummel und Ahnliches aus
Fenstern, Tiiren, Balkonen und Loggien des Gebdudes zu werfen.

Aufstellen von Blumen in Sonder- und Gemeinschaftsteilen
des Gebaudes

Artikel 12

(1) Blumen sowie andere Pflanzen und Gewéchse auf Balkonen, Terrassen, Loggien, im
Garten oder in anderen Sonder- oder Gemeinschaftsteilen des Gebaudes miissen in Behéltern
gehalten werden, die Wasser zuriickhalten und gegen Herabfallen gesichert sind.

(2) Die in Absatz 1 dieses Artikels genannten Blumen und Pflanzen sind so zu gieBen, dass
kein Schaden an Balkonen, Fenstern, Gehwegen und der Gebaudefassade entsteht.

(3) Die Nutzer sind verpflichtet sicherzustellen, dass gepflanzte Blumen oder andere Pflanzen
Balkone, Terrassen oder Loggien nicht beschadigen.

(4) In den Gemeinschaftsteilen des Gebaudes diirfen ordentlich aufgestellte Blumentdpfe
aufgestellt werden, sofern kumulativ folgende Bedingungen erfiillt sind:

— dass eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffene Entscheidung dies erlaubt
— dass der freie Durchgang mindestens 1,25 Meter betragt

— dass die Aufstellorte nicht als Fluchtwege vorgesehen sind

— dass alle Vorschriften zur Barrierefreiheit fiir Menschen mit Behinderungen und
eingeschriankter Mobilitét eingehalten werden

— dass alle Vorschriften des Brandschutzes eingehalten werden.



Entfernung von Schnee und Eis von den Gemeinschaftsteilen des Gebiudes
Artikel 13

Die Nutzer sind verpflichtet, die Raumung von Schnee und Eis von Déchern und Gehwegen
zu organisieren bzw. MafBnahmen zu ergreifen, um Schéden an anderen Nutzern des
Gebidudes und an Dritten im Zusammenhang mit Schnee und Eis auf allen Flidchen des
Baugrundstiicks des Gebédudes zu verhindern.

Tiiren und Fenster
Artikel 14
(1) Die Eingangstiiren des Gebdudes und des gemeinsamen Hofes miissen stindig geschlossen
und durch ein elektrisches Schloss gesichert oder so verschlossen sein, dass unbefugten

Dritten der Zutritt zum Gebdude oder zum gemeinsamen Hof verwehrt wird.

(2) Die Nutzer sind verpflichtet, darauf zu achten, dass die Eingangstiiren des Gebaudes
geschlossen sind.

(3) Tiiren, Fenster oder Fensterldden, die sich zur 6ffentlichen Verkehrsfliche 6ffnen, diirfen
FuBgénger nicht behindern.

(4) Bei Niederschldgen und Wind sind die Nutzer verpflichtet, darauf zu achten, dass Fenster
und Tiiren der Gemeinschaftsteile des Gebdudes geschlossen sind.

Benutzung des Aufzugs
Artikel 15
(1) Die Nutzer sind verpflichtet, auf die ordnungsgemifBe Benutzung des Aufzugs im
Gebdude zu achten, die Teile und Anlagen des Aufzugs vor Beschiddigungen zu schiitzen und

fiir die Sauberkeit des Aufzugs zu sorgen.

(2) Beim Transport von Baumaterial, schweren oder sperrigen Gegensténden sind die
Aufziige entsprechend ihrer Tragfahigkeit zu benutzen.

Gemeinsamer Hof und Grundstiick
Artikel 16
(1) Sofern im Miteigentumsvertrag oder durch eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer
getroffene Entscheidung nichts anderes bestimmt ist, haben alle Nutzer das Recht, den

gemeinsamen Hof und das Grundstiick zu nutzen.

(2) Die Nutzer sind verpflichtet, den gemeinsamen Hof und das Grundstiick sauber und
ordentlich zu halten.

(3) Der gemeinsame Hof und das Grundstiick diirfen nicht genutzt werden fiir:



— dauerhafte Lagerung von Baumaterial oder anderem Material, Abfillen und Ahnlichem

— das Halten oder Lagern von kommunalen oder sonstigen Abfdllen aullerhalb der dafiir
vorgesehenen Behélter, Container und Sammelstellen

— dauerhafte Abstellung von nicht betriebsfahigen Autos, Motorrddern oder anderen
Maschinen

— Beldstigung anderer Nutzer des Gebdudes durch unangemessenen Larm

— das Waschen von Fahrzeugen, sofern nicht durch Mehrheitsentscheidung der Miteigentiimer
etwas anderes bestimmt ist

— das Abstellen von Fahrzeugen in einer Weise, die die Ein- und Ausfahrt anderer Fahrzeuge
verhindert

— eigenmaéchtiges Abgrenzen oder Blockieren eines Gemeinschaftsteils zum personlichen
Parken oder Abstellen von Gegenstéinden

— das Zuriicklassen von Haustieren ohne Aufsicht.

Hausflure, Treppen, Dachbéden, gemeinschaftliche
Flure und begehbare Terrassen

Artikel 17

(1) Die Nutzer diirfen in Hausfluren, Durchgingen, gemeinschaftlichen Fluren, Terrassen,
Dachboden und Treppenhédusern sowie im Grundstiick des Gebaudes keine Fahrrader, Roller,
Motorrdder, E-Scooter, Mobel, Maschinen, Kiichengerite, Kisten, Sdcke, Schuhe, Abfille
oder andere Gegensténde abstellen, die einen Brand verursachen oder das Erscheinungsbild
beeintrdchtigen konnten.

(2) Abweichend von Absatz 1 dieses Artikels kann bestimmt werden, dass Fahrrader und
Roller an dafiir vorgesehenen Pldtzen im gemeinschaftlichen Keller, Dachboden, Grundstiick
oder Flur abgestellt werden diirfen, sofern kumulativ folgende Bedingungen erfiillt sind:

— dass eine mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffene Entscheidung dies erlaubt

— dass der freie Durchgang in den dafiir vorgesehenen Fluren jederzeit mindestens 1,25 Meter
betragt

— dass die Abstellpldtze nicht als Fluchtwege vorgesehen sind

— dass alle Vorschriften zur Barrierefreiheit fiir Menschen mit Behinderungen und
eingeschrinkter Mobilitét eingehalten werden

— dass alle Vorschriften des Brandschutzes eingehalten werden.

(3) Kinderwagen und Rollstiihle diirfen in Gemeinschaftsrdumen so abgestellt werden, dass
der freie Durchgang nicht behindert wird, wobei alle Vorschriften zur Barrierefreiheit sowie

des Brandschutzes einzuhalten sind.

(4) In den in Absatz 1 genannten Rdumen ist das Wegwerfen von Abfillen oder jegliche
Verschmutzung verboten.

(5) Hausflure, Treppen, Durchgénge und gemeinschaftliche Flure miissen beleuchtet sein.

(6) Nutzer der Sondereigentumsteile diirfen die gemeinschaftlichen begehbaren Terrassen
gemil der mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer getroffenen Entscheidung nutzen.



Gemeinschaftskeller und ausgebauter Dachboden
Artikel 18

(1) Die Eingangstiiren zum Gemeinschaftskeller und zum ausgebauten Dachboden miissen
verschlossen sein, sofern die Miteigentiimer nicht mit einfacher Mehrheit eine andere
Entscheidung treffen.

(2) Als ausgebauter Dachboden gilt ein Dachboden, in dem sich die Abstellrdume der
Miteigentiimer befinden.

(3) In der gemeinschaftlichen Tiefgarage sind die Nutzer verpflichtet, Fahrzeuge auf den
gekennzeichneten Stellpldtzen und so abzustellen, dass der Verkehr anderer Fahrzeuge nicht
behindert wird.

(4) In den in Absatz 1 dieses Artikels genannten Bereichen, die Gemeinschaftsteile des
Gebéaudes darstellen, ist das Lagern von Gegenstinden gemél der mit einfacher Mehrheit der
Miteigentiimer getroffenen Entscheidung zuléssig.

Gemeinschaftsteile des Gebaudes, die nicht fiir den
taglichen Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind

Artikel 19

(1) Gemeinschaftsteile des Gebédudes, die nicht fiir den tiglichen Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, sind der Maschinenraum des Aufzugs, das Dach, nicht begehbare Terrassen,
nicht ausgebaute Dachbdden und Schutzrdume.

(2) Der Zutritt zu den in Absatz 1 genannten Bereichen ist nur befugten Personen, Mietern
dieser Rdume und dem Vertreter der Miteigentlimer gestattet, sofern die Miteigentiimer nicht
mit einfacher Mehrheit eine andere Entscheidung treffen.

(3) Als befugt gelten Personen, die auf Grundlage besonderer Entscheidungen oder
Wartungsvertrage Arbeiten zur Behebung von Stérungen, Méngeln oder zur Rekonstruktion
durchfiihren.

(4) Dritten ist der Zutritt zu den in Absatz 1 genannten Bereichen nur in Begleitung der in
Absatz 2 genannten Personen gestattet.

(5) Die Schliissel zu den Tiiren der in Absatz 1 genannten Bereiche befinden sich beim
Vertreter der Miteigentiimer, sofern die Miteigentiimer nicht mit einfacher Mehrheit eine
andere Entscheidung treffen.

(6) Die Miteigentiimer sind verpflichtet, die im Gebdude befindlichen und als
Gemeinschaftsteile eingetragenen Schutzrdume in funktionsfahigem Zustand geméaf den
Vorschriften des Zivilschutzes zu erhalten.

(7) In den in Absatz 1 genannten Bereichen diirfen nur jene Gegenstéinde gelagert werden, die
fiir die Instandhaltung dieser Gemeinschaftsteile des Gebaudes erforderlich sind, sofern die
Miteigentiimer nicht mit einfacher Mehrheit eine andere Entscheidung treffen.



Verstofle gegen die Hausordnung
Artikel 20

Fiir die Nichteinhaltung der Bestimmungen der Hausordnung werden Geldstrafen geméal3 den
Bestimmungen des Gesetzes liber die Verwaltung und Instandhaltung von Gebéduden sowie
des Miteigentumsvertrages festgelegt.



